VASCONCELOS

uENGENHARI

Andreya Sousa e Vasconcelos & Cia Ltda

Construgéo, avaliagdo de imdveis, servicos técnicos de engenharia, arquitetura e transportes
CNPJ: 03.446.612/0001-09 « CREA: 12109-EM/PI » C.M.C. 080.147-0 « INS. EST. 19461690-8

LAUDO DE AVALIAGCAO

CAPA-RESUMO

Rua Duque de Caxias n° 590, Centro

Cidade

Parnaiba

UF
PI

Objetivo da Avaliagao
Obter valor de mercado do imével

Finalidade da Avaliagédo

__Determinagéo do valor de mercado para fins de alienagdo

Solicitante e/ou Interessado
Conselho de Engenharia e Agronomia do Piaui-CREA/PI

Proprietario
Conselho de Engenharia e Agronomia do Piaui-CREA/P}

Tipo de Imovel
Prédio Comercial

Areas do imével (m?):Terreno/Prédio
215,02 m%211,02 m?

Metodologia
COMPARATIVO DADOS DE MERCADO

Especificagéo (fundamentagao/precisao)
GRAU |- GRAU I

Pressupostos e Limitantes:

 de um maior agravamento dos danos estruturais.

Imével localizado dentro do perimetro de tombamento do IPHAN. Conforme pode ser verificado no relatério
fotografico o imével possui diversos danos em sua estrutura sendo que estes possuem efeitos progressivos e
estdo se agravando ao longo do tempo, o que pode ocasionar uma crescente desvalorizagdo do valor de
mercado do imével.Com isso sugiro a execucdo de uma intervengao imediata de recuperagio da estrutura antes

Valor Médio do Imével

Total: R$ 400.000,00

Valor Minimo

| Total: R$ 357.000,00

Valor Maximo Classificagdo quanto a liquidez

Total: R$ 447.000,00 Baixa

Nome do Responsavel Técnico CPF doRT Formagédo do | CREA do RT

RT

Andreya Sousa e Vasconcelos Saies Araijo 684.429.473-53 Eng? Civil 1901240274

Nome do Representante Legal CPF do RL

Andreya Sousa e Vasconcelos Sales Araiijo 684.429.473-53
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01. IMOVEL

Q imdvel avaliado localiza-se na Rua Duque de Caixas n° 590, Bairro Centro, Parnaiba-Pl.

02. OBJETIVO

O objetivo do trabalho é determinar o valor de mercado do imével em questdo com a finalidade subsidiar o
CREAV/PI para efetuar a desafetacéo e alienagdo do imével em questéo.

03. INTERESSADO
Conselho de Engenharia e Agronomia do Piaui-CREA/PI

04.PROPRIETARIO

Conselho de Engenharia e Agronomia do Piaui-CREA/PI

05.PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

05.01 PRESSUPOSTOS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagido de Bens,

registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e
baseia-se:

>
>

N
D

A7

Escritura Publica n° 58,lavrada no livro n° 89 as folhas n° 182,2° Oficio de Notas, datado de 22/09/2000:
Em informagbes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 30/07/2021 pela Eng?
Andreya Sousa e Vasconcelos Sales Araljo;

Em informagdes abtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedares, compradores,
intermediarios). As andlises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em
dadas, diligencias e levantamentas;

Os valores e consideragdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do imével e a situagao
de mercado no momento, nda considerando eventos extraordinarios e imprevisiveis, significanda que o
imovel foi avaliado no estado em que se apresenta na data de sua vistoria;

Os dados relativos ao imdvel utilizades neste trabalha foram baseadas unica e exclusivamente em
informagdes e dados fornecidos pelo Cliente, considerados como verdadeiros e precisos e fornecidos de
boa-fé. Portanto, ndo sera imputada & esta Empresa qualquer responsabilidade por erro ou omisséo
relacionada as informagdes fornecidas também ndo se responsabilizando pela documentagdo enviada
para consulta que nao esteja atualizada;

O imdvel foi avaliado na suposigéo de que esteja livre e desembaragado de quaisquer dnus, encargos ou
gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo que seus respectivos titulos
estejam corretos;

Nao foi efetuado medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do terreno e das edificagdes
constantes na documentagéo apresentada pela Cliente estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas
foram obtidas por levantamentos visuais, bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteracoes
realizadas no terreno por parte da Cliente;

Nao foi realizado andlises juridicas da documentagdo do imdvel, ou seja, investigagdes especificas
relativas a defeitos em titulos, por néo integrar o escopo dos servigos ora contratados.

Nao foi feito consulta aos érgéos publicos de ambitos Municipal, Estadual, Federal, Autarquias ou qualquer
outro drgéo regulador de atividades comerciais, bem como, no que tange a situagéo legal e/ou fiscal do
imavel.

Observéancia do Cddigo de ética profissional.
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05.02 FATORES LIMITANTES

Segundo Mapa de Tombamento fornecido pelo IPHAN, o imdvel avaliado esta localizado na area de
tombamento e com isso sofre algumas restrigdes no que se refere a reformas/demoligdes/adaptagdes.

O Decreto Lei n°25/37 estabelece os efeitos do tombamento federal, em geral, as restrigdes se aplicam as
intervengdes pretendidas no imdvel. Verificar especialmente os arts. 17 e 18. Os imdveis tombados podem sofrer
reformas e intervengdes, no entanto, os critérios de preservagdo devem ser adotados, motivo pelo qual os projetos
precisam ser previamente analisados e aprovados.

N&o h& alteragdo em relagédo & propriedade, os bens tombados podem ser vendidos, alugados e transferidos,
recomendo ler o Decreto Lei n°25/37. A restricdo mais grave relacionada aos imdveis tombados é em relagédo a
sua demoligdo total ou parcial. Em geral, ndo se admite demoligdes completas, no entanto, isto depende do imével e
de sua localizagédo. Se o mesmo esta na area tombada ou de entorno do tombamento. Se o imével é classificado como
de interesse ou néo, enfim, avaliagdes que podem ser feitas pelo Iphan mediante consulta prévia.

06. CARACTERIZACAO DA REGIAO
6.1 HISTORICO DE PARNAIBA

Antes da chegada do elemento colonizador, a regiéo do Delta do Parnaiba era ocupada por indios
Tremenbés, eximios nadadores conhecidos como “peixes nacionais”. Entre os anos de 1571 e 1614, uma série
de excursdes chegaram a regido, atraidas pelas noticias da grandiosidade do rio que cortava a regido. Eram
navegadores, aventureiros, jesuitas e pesquisadores que desbravavam a regido muito antes dos bandeirantes.
Conta-se que um destes navegadores, Nicolau Resende, naufragou na foz do rio e perdeu toneladas de ouro, o
que o levou a passar cerca de 16 anos na regido em busca de seu tesouro.

Na época por causa da Carta Régia de 1701 que s6 permitia a criagdo de gado a uma distancia de 10
léguas do litoral, a economia da futura provincia do Piaui era interiorizada uma vez que a pecuaria era sua
base. Além disso, essa determinagéo obrigou comerciantes e contrabandistas a usarem o rio Parnaiba como
via transportadora ja que era inviavel o doloroso trajeto terrestre. Diante disso criou-se um entreposto para a
guarda de animais e acondicionamento da carne bovina, a esse local foi dado o nome de Porto Salgado ou das
Barcas que acabou propiciando o desenvolvimento de uma industria charqueadora na regido e de um dos
nucleos que deram origem a cidade de Parnaiba. O outro nicleo gerador da cidade foi o arraial Testa Branca
que anteriormente era uma fazenda de gado que n&o oferecia chances de desenvolvimento.

Em 20 de setembro de 1759, Jodo Pereira Caldas, o entdo governador da provincia do Piaui, fundou a
vila de Séo Jo&o da Parnaiba e misteriosamente escolheu como sede o arraial Testa Branca, com a promessa
nunca cumprida de que fossem construidas 59 casas o que acabou gerando insatisfagdo nas comunidades
adjacentes do Porto das Barcas.

Em 1769 a Cémara, instalada na regido portuaria que administrava a vila proibiu a construgdo de
novas edificagbes em Testa Branca e no ano seguinte, o governador Gongalo Botelho de castro, transferiu
definitivamente a sede para o porto. Foi também em 1770 que se iniciou a construgdo da Igreja de Nossa
Senhora Mae da Divina Graga que hoje é uma das poucas catedrais em estilo barroco do Estado e foi fundada
no dia 14 de agosto.Parnaiba é a segunda maior cidade do Estado com mais de 150 mil habitantes. Encontra-
se quase conurbada com a vizinha Luis Correia, também litoranea.

O maior crescimento da cidade ocorreu de 1697, época de fundagéo da cidade a 1940. Neste periodo
o Porto das Barcas era uma zona de efervescéncia comercial, foi o momento aureo do surgimento das grandes
casas comerciais e da introdugdo da cera de carnalba no cenario internacional.A partir de 1950 até hoje a
populagéo quase quadruplica, mas, ja no final do século XX, observa-se a decadéncia da cidade em virtude
das migragGes para a capital Teresina e para o Sudeste do Brasil.

Segunda cidade do estado do Piaui, Parnaiba destaca-se pela bela paisagem, marcada pelos
carnaubais, e pela relativamente moderada atividade comercial e industrial A cidade de Parnaiba esta
localizada a margem direita do "rio" lgaragu, que na verdade constitui o brago mais meridional do delta do rio
Parnaiba. Situada proxima ao litoral, a 13m de altitude, dista 366 km de Teresina, capital do estado.
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07.

A principal atividade econémica de Parnaiba é a exportagdo de cera de carnauba, dleo de babagu,
gordura de coco, folha de jaborandi, castanha de caju, algodéo e couro. O municipio dispde ainda de industrias
de produtos alimenticios e perfumaria. Por exemplo, Vegeflora, Cooperativa Delta, Leite Longa, Cobrasil, Q-
Odor reciclagem, Curtume Romao, Q-Odor e PVP SA.

Em 2009, Parnaiba foi considerada a cidade mais dinamica do estado, a 5° da regido Nordeste e a 32°
do Brasil.Em 2011, Parnaiba foi a cidade com maior crescimento do Brasil, o municipio registrou indice de
crescimento de 229%. A cidade investiu R$ 34 milhdes no ano de 2011 contra os R$ 10,3 milhdes que foram
aplicados no ano de 2010.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel avaliando situa-se na zona central da cidade de Parnaiba, uma regido bastante comercial, alem de
residencial, caracterizada pela ocupagéo por pontos comercias de padrdes variados e residéncias. A totalidade dos
logradouros possui pavimentagéo poliédrica e/ou asféltica, todos com iluminag&o publica, coleta de lixo, servigos de
telefonia fixa e movel, transporte coletivo e demais servigos urbanos.

Q terreno, de farmata retangular, tem topografia plana, superficie seca e localiza-se na esquina da Rua Duque
de Caxias com Rua Sdo Vicente de Paula no quarteirdo formado pelas ruas Duque de Caixas, Sdo Vicente de
Paulo, Conde D'Eu e Avenida Presidente Vargas. Possui excelentes vias de acessos (ruas e avenidas). Segundo
documentagéo fornecida, o terreno tem as seguintes dimensées, segundo descrito no Registro de iméveis:

e Frente voltada para Rua Duque de Caxias medindo 9,15 metros;
e Lado direito voltado para Rua S&o Vicente de Paulo medindo 23,50 metros:;
¢ Lado esquerdo limitando com terreno foreiro medindo 23,50 metros;

e Fundos voltada para voltado para Maria Christina de Moraes Sausa medindo 9,15 metras:

No terreno acima descrito encontra-se edificado um Prédio Comercial Térreo com area de 211,02 m2(ocupa
quase todo o terreno),com idade aparente de 38 anos(data da provavel reforma e adaptagéo de prédio) com padréo
de acabamento Normal e necessitando de reparos em sua estrutura.

As paredes s@o em alvenaria de tijolos dobrados, piso em revestimento cerdmico, paredes pintadas e
emassadas em PVA, cobertura em madeira e telhas em barro e forro em gesso. As instalages hidro sanitarias e
elétricas sdo do tipo embutidas possuinda ligagéo trifasica de energia. As janelas sdo em vidro temperada com
grades de protegéo e as portas externas sdo do tipo metalicas de enrolar e internas em madeira. O prédio possui a
seguinte divisda interna: Hall de entrada,02 saldes,01 capa e 01 banheiro.

Canforme pode ser verificado no relatdrio fotografico a imovel passui alguns danos em sua estrutura quais
sejam. Tais danos tem efeitos progressivos e estéo se agravando ao longo do tempo o que acarreta uma crescente
desvalorizagéo do valor do imdvel devendo este sofrer uma refarma para recuperagdo de sua estrutura.

1- Piso ceramico totalmente danificado (destacamentos, deslocamentos de pecas, fissuras);

2-Paredes com o revestimento danificada(rebaco/pintura) em diversos devido a umidade ascendente e/ou
utilizagao de argamassa com uso de “barro”

3-O Forro de Gesso esta danificado com surgimento de muito mofo e placas destacadas. Isso ocorre porque
esta ocarrenda infiltragdo de aguas pluviais do teto para o forra. Isso ocorre pelo deslocamento das telhas que
necessitam de espagamento adequado e execugdo de calica e beira e bica para total fixagdo componentes
inexistentes no sistema;

7-Algumas lumindrias encontram-se quebradas.
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8- A instalagéo elétrica encontra-se danificada.

O imodvel nado possui estacionamento privativo e nem externo, pois se localiza em cruzamento onde o
logradouro € estreito (cerca de 7 metros) e o trafego de veiculos é intenso.

08. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobiliario de Parnaiba caracteriza-se por uma razoavel quantidade de iméveis ofertados. Na
zona Central especificadamente, encontrou-se alguns dados de mercado com caracteristicas semelhantes ao imével
avaliado.

Atualmente, devido a atual conjuntura econémica em que o pais se encontra o mercado imobiliario esta
recessivo onde a procura/oferta de imoveis, seja para venda/locagéo, encontram-se em baixa. O tempo previsto para
que o imovel avaliando seja comercializado é demorada, pois o nivel de demanda do mercado imobiliario para o imével
em questéo € baixo e o tombamento do imdvel pelo Iphan dificulta sua comercializagéo.

. A regi@o, como € localizada no Centro Comercial, possui varios Prédios com Lojas comerciais
construidas ou em construgéo, além de algumas residéncias também.

09. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para a avaliagéo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem 8.2.1
da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adogéo de maodelo de regressao mdiltipla.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 75 elementos, dos quais 68 foram efetivamente
aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas efetivas de imdveis comerciais em toda cidade. Foram
analisados 7(sete) variaveis, sendo que as 7 (sete) mostraram-se importantes para o modelo.

Apds os tratamentos, homogeneizagbes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um
modelo de regresséo, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:
Valor unitario = +14740,53326 * e”( -0,4093552146 * In (Area total) * e”( +0,0002475010939 * Area do terreno) *
e”(+0,4607435387 * In (Conservacdo) * e”( +0,08806346576 * In (Iphan) * eA( +0,6559170055 * In (Atratividade) *
e’ -64,83037425 / PGV)

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

i i j | Descrigdo da varavel . Hapilitada
'Enderego \Texto 1 __Enderego completo do imével sim
Bairro _Texto  Texto _ Bairro onde o imével se locahza _sim

Informante Texto  Texto |Nome ou |dent|f|ca<;ao do informante ) sim
Telefone do |Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante sim
iArea total Numénca Quantitativa  Area total do imével medida em m* sim
Areadotereno |Numérica Quantitativa _ Areatotal doterreno medidaemm? sm
Conservagao Numérica  Qualitativa Conservagao: sim
(Codigos 1-Ruim ou Necessita Grandes Reformas(Adaptagdo)
Alocados) 2-Reparios Simples a Importantes ou Necessita de
Reformas (Adaptacao)
3-Reparos Simples/Iméveis j4 Reformados/Adaptados
Iphan INuméﬁca quaIitativa lInfluéncia do Iphan tombamento: sim
‘ (Codigos Alta=1
Alocados) Média=2
ARSI . N——. | _Nennhuma=3 e e —
Atratividade |Numérica Qualltatlva Atratividade comercial: sim
| (Cédigos 1-Baixa
Alocados) 2-Média
| ~ 3-Alta . -
PGV 'Numérica Proxy Valor de referéncia do m? da localizagio do imével sim
L 1 segundo Planta Genérica de Valores de Parnaiba | -
Valor unitario ;Numé[iga : ;Dependentg ‘\V/alor total do imdvel dividido pela area total (m?) sim
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O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente
apresentado no Anexo |.

09.1 DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

Dados para a projecdo de valores:

e Area total = 211,02

e Area do terreno = 215,02
e Conservagao = 3,00

e Iphan = 1,00

e Atratividade = 2,00

e PGV =76,38

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (10,54%) = 1.739,59
e Meédio =1.944,50

e Maximo (11,78%) = 2.173,55

oValor Total

e Minimo =367.089,21
e Médio=410.329,32
e Maximo = 458.662,76

Campo de Arbitrio
e RL Minimo =1.652,83
e RLMaximo =2.236,18

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unit.(R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 1.652,83 348.780,17 -15,00%
Calculado 1.944,50 410.329,32 -
Maximo 2.236,18 471.878,70 +15,00%

Valor adotado: R$ 400.000,00

Adotado valor abaixo da média por considerar que o imével sofreu deterioragio ao longo dos Gltimos anos.
Intervalo de Valores Admissiveis (redondos):

Minimo:R$357.000,00
Maximo:R$447.000,00

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

10.1 GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacgéo: Grau |
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10.2 GRAU DE PRECISAO
Grau de preciséo da estimativa do valor: Grau lll.

Grau
Descrigdo m I |
: " : "
Amplitude do |nt.erva.lo de conflaanga. de 80 % em <30 % <40 % <50 %
torno da estimativa de tendéncia central

1. CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao

imével em questéo, localizado a Rua Duque de Caxias n° 590, Centro, Parnaiba (Pl1), o seguinte indicador de valor de
mercado, em numeros redondos:

e Valor do Imével: R$ 400.000,00 (Quatrocentos e Mil Reais).

12. ANEXOS

> Anexo I: Calculos — modelos de regresséo, homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, projegdes de
valor, resultados estatisticos, tabela de fundamentagao, graficos, etc;

» Anexo ll: Documentagao Fotografica

» Anexo lll: Documentagao do Imével

» Anexo |IV: Tabela de dados amostrais

» Anexo V: ART e Nota Fiscal do Servigo

Andreya Sousa e Vasconcelos Sales Aratijo
CPF:684429473-53
Engenheira Civil — 190124027-4
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Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

o PARNAIBA COMERCIAL VENDA

2) Data de referéncia:

. quinta-feira, 9 de setembro de 2021

3) Informag¢des Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 7
Varidveis utilizadas no modelo: 7
Total de dados: 75
Dados utilizados no modelo: 68

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlag3o: 0,9038415 / 0,8740435
Coeficiente de determinac3o: 0,8169295
Fisher - Snedecor: 45,37
Significancia do modelo (%): 0,01
5) Normalidade dos residuos:
Distribui¢do dos residuos Curva Normal }Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 89%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 97%
6) Outliers do modelo de regress3o:
Quantidade de outliers: 2
% de outliers: 2,94%
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7) - Andlise da varidncia:

Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado E
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 19,081 6 3,180 45,367
N3o Explicada 4,276 61 0,070
Total 23,357 67
8) Equacao de regressao:

(Conservagdo) +0,08806346576 * In (Iphan) +0,6559170055 * In (Atratividade) -64,83037425 / PGV

In (Valor unitario) = +9,668455077 -0,4093552146 * In (Area total) +0,0002475010939 * Area do terreno +0,4607435387 * In

° Fungdo estimativa (moda):

Valor unitdrio = +14740,53326 * e”( -0,4093552146 * In (Area total) * e”( +0,0002475010939
+0,4607435387 * In (Conservagdo) * e”( +0,08806346576 * In (Iphan) * e”( +0,6559170055
-64,83037425 / PGV)

* Area do terreno) * eA(
* In (Atratividade) * e?(

. Fungdo estimativa (mediana):

Valor unitdrio = +15810,90351 * e”( -0,4093552146 * In (Area total) * e”( +0,0002475010939

+0,4607435387 * In (Conservacdo) * e”( +0,08806346576 * In (Iphan) * e”( +0,6559170055
-64,83037425 / PGV)

* Area do terreno) * eA(
* In (Atratividade) * en(

° Fungdo estimativa (média):

Valor unitdrio = +16374,89165 * e”( -0,4093552146 * In (Area total) * e”( +0,0002475010939

+0,4607435387 * In (Conservagdo) * e”( +0,08806346576 * In (lphan) * e*{ +0,6559170055
-64,83037425 / PGV)

* Area do terreno) * e(
* In (Atratividade) * en(

9) Testes de Hipdteses:

Varidveis Transf. t Obs. SiJg.(%)
Area total In(x) -5,50 0,01
Area do terreno X 4,44 0,01
Conservagdo In(x) 5,18 0,01
Iphan In(x) 1,10 27,73
Atratividade In(x) 6,91 0,01
PGV 1/x -4,50 0,01
Valor unitario In(y) 20,19 0,01

10) Correlagdes Parciais:

CorrelagGes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Area do terreno 0,62 0,73 PR
Conservagao -0,06 0,18 r = o
Iphan -0,02 0,13 B s
Atratividade 0,32 0,52 ‘

PGV -0,35 0,57

Valor unitério -0,01 0,58
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Correlagdes parciais para Area do terreno Isoladas Influéncia

Conservagao -0,02 0,26
Iphan 0,13 0,15
Atratividade 0,14 0,36
PGV -0,15 0,40
Valor unitario 0,16 0,49
Correlagcdes parciais para Conservacdo isoladas influéncia

Iphan 0,43 0,15
Atratividade 0,37 0,15
PGV -0,38 0,15
Valor unitario 0,70 0,55
Correlag0es parciais para Iphan Isoladas Influéncia

Atratividade 0,13 0,18
PGV -0,47 0,32
Valor unitério 0,49 0,14
Correlagdes parciais para Atratividade Isoladas Influéncia

PGV 0,41 0,19
Valor unitério 0,63 0,66
Correlagdes parciais para PGV Isoladas Influéncia

Valor unitério -0,58 0,50
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Tabela de Fundamentagdo - NBR 14653-2

Item Descrigdo Grau Grau Grau Pontos
obtidos
H i t
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situacdo 1
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1),onde ké o 4 (k+1),onde k é o 3 (k+1),onde k éo 1
dados de mercado, nimero de varidveis numero de variaveis numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacao de I
de mercado informacdes relativas a jinformagdes relativas a| informacdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na § varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Ndo admitida Admiitida para apenas | Admitida, desde que: ]
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imoével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, paraa referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significincia 10% 20% 30% [
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% ]
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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ANEXO II-RELATORIO FOTOGRAFICO

Rua Duque de ias ‘

Vista lntema- Séla 1

Vista interna — Hall de entrada
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Vista interna-Sala 1 Vista interna-Sala 1

T

Vista interna-Sala 2 Vista interna-Sala 2
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Destacamento de forro Destacamento de revestimento
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TRASILADO

ESCRITURA P’UBLICA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL, como abaixo se declara:-

S AIBA M quantos esta publica escritura de compra e venda de
imével virem que, aos vinte e dois (22) dias do mes de setembro do ano dois
mil (2000), nesta adade e Comarca de Parnaiba, Estado do Piani, Reptblica
Federativa do Brasil, perante mum Tabelid do 2° Oficio, por me haver sido esta
distribuida, compareceram partes entre si justas, avindas e contratadas a saber:-
de um lado, como OUTORGANTE VENDEDOR:- O Senhor JOSE MAURO
DO AMARAL AGUIAR, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, residente e
domiciliado na cidade de Brasileira, deste Estado, portador da Carteira de
Identidade n.® 826.262-PI e do CPF n° 342.511.973-72, representado neste ato
por sua bestante procuradora, dona FLORI RIBEIRO DO AMARAL
AGUIAR, brasileire, vitiva, de prendas do lar, residente e donuciliada nesta
cidade, & Rua Marechsl Pires Ferreira n° 90, portadora da Carteira de Identidade
° 196.972-P1 e do CPF n° 28R 196.673-04, conforme instrumento de procuragéio
particular que apresentou, datado de 19 de setembro de 2000, com firma
reconhecida, adiante tramscrito; e, de outro lado, conw OQUTORGADA

_COMPRADORA:- A Fumad. CASTRO ADMINISTRACAO DE IMOVEIS

F FACTORING LTDA, sediada nesta cidade, & Rua Pedro II, n.° 1036, Sala 02,
Centro, inscrita no CGC n.° 01.387.803/0001-03, representada neste ato por seu
sécio, Senhor JANES CAVALCANTE DE CASTRO, brasileiro, casado,
funciondrio pliblico federal, residente e domiciliado nesta cidade, a Averida Séo
Sebastido n° 3.235, bairro Reis Veloso, portador da Carteira de Identidade n°
799.156-F1 e do CPF 1° 341.554.653-53; pessoas reconthecidas de nim Tabelid e
das duas testermmhas adiante nomeadas e no fim assinadas, de cuja identidade
capacidade juridica dou f&. Entfio, em presenca das mesmas testenmrihas, pelo(s)
outorgante(s) vendedor(es) acima qualificado(s) me foi dito que sio senhor(es)
e legitimo(s) possuidor(es) por justo titulo e aquisigio legal del Um Ponto,
Comercidl de nr. 596, inclusive o respectivo terreno foreiro ao nmangbn&é?*
mesmo se acha edificado, no quarteirfio formado pelas rugs' Didque da:Gadny,
S50 Vicente de Palo, Conde D'Eu ¢ Avermda Presidente Vargad, neste :

.
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centimetros (23,50mts) de profundidade; lado esquerdo, hmitando-se com outro
foreiro, medindo vinte e tres metros e cinquenta centimetros (23,50mts) de
profundidade e fundos, limitando-se com Maria Christina de Moraes Souz
Chiveira, medindo nove metros e quinze centimetros (9, 15mis), com a drea de
duzentos e quinze metros e dois dedmetros quadrados (215,02mis2), ‘adquirido
por compra de Luciano do Amaral Aguiar e sua mulher, dona Ana Elisa Merques
Aguiar, por escritura pliblica datada de 27 de maio de 1999, lavrada em notas do
Cartério do 1° Oficio desta adade, no Livro n® E-170, 4s fls. 106/107, transcrito
no mesmo Cartério do 1° Ofidio, no Livro de Regisiro Geral, Livro 2-BE, & folha
01, sob n® de ordem R1-5.400 datado de 10 de junho de 1999 E possuindo
cle(s) outorgante(s) vendedor(es), o aldido imoével acima descrito e
caracterizado, livre de quaisquer 6nus ou embaraco judicial o que afirma(m) sob
as penas da Lei, resolveu(ram) vendé-lo(s) ao(s) outorgado(s) comprador(es)
como de fato e na verdade vendido tern sem constrangimento algum e de sua(s)
livre(s) e espontdneas vontades, referido mmovel, com todas as suas acessSes,
benfeitorias, dependéncias e servid®es ao(s) outorgado(s) comprador(es),
Senhor(a) A Firma J. CASTRO ADMINISTRACAO DE IMOVEIS E
FACTORING LTDA, adma qualificado(s), pelo preco certo e gjustado de R$
5.000,00 (Cinco Mil Reais), importindia esta recebida em moeda corrente e
legal do Pals, segundo dedaracfio das partes, da qual lhe(s) dfio plena gerdl e
irrevogavel quitaghio a0 mesmo tempo que lhe(s) transfere(m) todo direito,
dominio, posse e agio que vinha(m) exercendo até a presente data sobre ofs)
imovel(is) ora vendido, do qual poderd ofs) outorgado(s) comprador(es)
empossar-se desde j& como seu que de ora em diante passa(m) a ser por forca
desta escritura e da dausula constitufi, obrigando-se ele(s) outorgante(s)
vendedor(es) fazer(em) a presente venda sempre bog, firme e valiosa, bem
como a defendé-la quando chamado(s) 3 autoria, respondendo pela eviccdo de
direito. Por sua vez pelo(s) outorgado(s) comprador(es), me foi dito perante as
mesmas testemunhas, que aceita(m) esta escritura em todos os seus termos por
estar em tudo conforme os seus ajustes com ofs) vendedor(es). LAUDEMIO:
Foi recolhido & Prefeitura Municipal desta cidade, a quantia de R$ 241,87 como
se vé do talfio que acompanhard o primeiro traslado da presente escritura
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testerminhas que dispensam a apresentacio e transcricio das certidSes de
quitacdes, assumindo inteira responsabilidade pelo que  decorrer.
PROCURACAO PARTICULAR: Pelo presente instrumento particular, Eu,
JOSE MAURO DO AMARAL AGUIAR, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, residente ¢ domicihiado na adade de Prasileira, deste Estado,
portador do CPF n® 342.511.973-72, nomeio e constitioc minha bastante
procuradora, Senhora FLORI RIBEIRO DO AMARAL AGUIAR, brasileira,
vihva, de prendas do lar, residente e domiciliada nesta cidade, & Rua Marechal
Pires Ferrairan® 90, portadora da Carteira de Identidade n® 196.972-PI e do CPF
n® 288.196.673-04, para o fim especial de assinar escritira publica de compra e
venda de Um Ponto Comercial de nr. 596, inclusive o respectivo terreno foreiro
a0 municipio, onde o mesmo se acha edificado, no quarteirfio formado pelas ruas
Duque de Caxias, S0 Vicente de Paulo, Conde ID’Eu e Avemda Presidente
Vargas, nesta adade, com os seguintes himites e confrontagdes: Frente para a Rua
Ducue de Caxias, medindo nove metros e quinze centimetros (9,15mts); lado
direito hmitando-se com a rua Sdo Vicente de Paulo, medindo vinte e tres metros
e cinquenta centimetros (23,50mts) de profundidade; lado esquerdo, mitando-se
com outro forawro, medindo vinte e fres metros e cinquenta centimetros
(23,50mts) de profundidade e fundos, limitando-se com Mana Chnstina de
Moraes Souza Oliveira, medindo nove metros e quinze centimetros (9,15mis),
com a drea de duzentos e quinze metros ¢ dois decimetros quadrados
(215,02mis2), adquirido por compra de Ludano do Amaral Agwar e sua mulher,
dona Ana FElisa Marques Aguiar, por escritura plblica datada de 27 de maio de
1999, lavrada em notas do Cartdrio do 1° Oficio dests adade, no Livro n® E-170,
as fls. 106°107, transcrito no mesmo Cartério do 1° Oficio, no Livro de Registro
Geral, Livro 2-BE. 4 folha 01, sob n° de ordem R1-5 400, datado de 10 de junho
de 1999, podendo ainda representar-me junto &s repartigSes publicas, federas,
estaduais, municipais, cartorios de modo geral, assinar requerimentos, preencher
formulérios, fazr apresentaciio de documentos, passar recibo, dar qmtgﬁo,
cumprir exigéndas, enfim requerer, promover e assinar tudo que se fizer r_m§ter, s
para o fiel e inteiro cumprimento do presente mandato, o que fejto darer.* }mf“ X
firme e valioso e substabelecer a presente querendo. Parnaiba(Pl), 19 ide TN
ceternbrn de 2000 () Ineé NMaro do Amaral Aewar- JOSE I\/IALRQI@—" )




CARTORIO BEZERRA

2° OFICIO DENOTAS
MARIA CRISTINA MENDES BEZFRRA SOLZA
TABELIA PUBLICA
LUCIA MARIA MENDES BEZFRRA
TABELIA SUBSTITUTA
. Avenida Presidente Vargas n° 164, Parnaiba-PI

ESCRITURAN® 58 LAVRADA NO LIVRO N° 89 AS FOLHAS 185

Bezerra- Escrevente Substituta- Pamafba-Piawd. E por se acharem assim
contratados me pediram lhes lavrasse a presente escritura, a qual depois de lida e
achada, conforme aceitam e assinam com as testemunhas Ana Célia Franco de
Sousa, brasileira solteira maior, secretdria ¢ Marcos Antonio Mota Torres,
brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritorio, residentes e domiciliados nesta
cdadg, pessoas idéneas do onheamento, do que dou fé
Busbitora (M aua PMeuw gpy { Zpm. Tabelix Substituta do Cartério
do 2* Oficio desta cidade, a fiz datilografet) subscrevo, dato e assino em plblico
eraso. Emtest 4 daverdade. Parmnaiba (PI), 22 de setembro de 2000
AZ:'&?J(C/’LEO» (?p'/)r'(’l{x ) G.q’/\ 2udeq t(é«,&,w
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A VASCONCELOS

E N G E N H A R

Andreya Sousa e Vasconcelos & Cia Ltda
«Construgéo, avaliagéo de imoveis, servicos técnicos de engenharia, arquitetura e transportes
CNPJ: 03.446.612/0001-09 « CREA: 12109-EM/P1 « C.M.C. 080.147-0 « INS. EST. 19461690-8

ANEXO IV-TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

Rua Lauro de Gouveia Serra, 948, Bairro Ininga PR e
Loteamento Cidade do Campus - CEP. 64049-798 - Teresina - Piaui Je '
Fone: 86 3237-1552 - 98801-4884 - 98894-4433

E-mail: vasconcelosengenharia@gmail.com
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E N G E N H A R

Aiklreya Sousa e Vasconcelos & Cia Ltda
“Construgao, avaliagdo de iméveis, servigos técnicos de engenharia, arquitetura e transportes
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ANEXO V:ART E NOTA FISCAL DO SERVICO

Rua Lauro de Gouveia Serra, 948, Bairro Ininga p o Poennt
Loteamento Cidade do Campus - CEP. 64049-798 - Teresina - Piaui A
Fone: 86 3237-1552 « 98801-4884 « 98894-4433 s

E-mail: vasconcelosengenharia@gmail.com




